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\HOTARAREA NR. 580/2024

privind modificarea si completarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general pentru
repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriala a Municipiului Baia Mare
si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, aprobat prin H.C.L. nr. 144/2020,
modificat si completat prin H.C.L. nr. 116/2023

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
JOI 19 DECEMBRIE 2024

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
591/2024;

 Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 591/2024;

* Raportul de specialitate nr. 823/05.12.2024, promovat de Directia Patrimoniu - Serviciul
Contracte Imobiliare, privind modificarea si completarea Regulamentul privind reglementarea
cadrului general pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza
teritoriald a Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliululi Local al Municipiului Baia
Mare aprobat prin H.C.L. nr. 144/2020, modificat si completat prin H.C.L. nr. 116/2023;

e Hotararea nr. 1/31.01.2023, respectiv Hotararea nr. 3/21.10.2024 a comisiei pentru
monitorizarea, coordonarea si Tndrumarea metodologica a implementarii si dezvoltarii
Sistemului de Control Intern Managerial din cadrul Primariei Municipiului Baia Mare prin care
se avizeaza , procedura operationala privind modul de repartizare a cheltuielilor comune,
respectiv utilitati, pentru chiriasii din locuintele aflate Tn proprietatea privata sau administrarea
Municipiului Baia Mare si a proprietarilor din condominiu, cod: P0-70-01, editia 1, revizia 0,
respectiv editia 1, revizia 1,

» Borderoul sedintei Comisiei Sociale nr. 57092/05.12.2024

Avand in vedere:

*Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare ;

*H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Legea locuintei nr.114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

*H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii Locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Legea nr. 448 din 6 decembrie 2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu

handicap, cu modificarile si completérile ulterioare ;

* Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicat;

» Ordonanta nr.24/2024 pentru modificarea si completarea Legii nr.152/1998 privnd infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte,

*H.C.L. nr.144/2020 privind aprobarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general
pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriala a
Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare;

*H.C.L. nr. 116/2023 privind modificarea si completarea Regulamentului privind reglementarea
cadrului general pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza



teritoriald a Municipiului Baia Mare si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare, aprobat prin H.C.L. nr. 144/2020;

* Art. 108, art. 129, alin. 2, lit. ¢), alin. 6, lit. b), alin. 7, lit.q) din O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificari si completari;

* Avizul favorabil al comisiilor de specialitate 1, Il si lll, din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

* Art. 133, alin. 1, art. 139, art. 196, alin. 1, lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art.l

Se aproba modificarea si completarea Regulamentului privind reglementarea cadrului general
pentru repartizarea si Tnchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe raza teritoriald a Municipiului
Baia Mare si Tn administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, aprobat prin H.C.L.
nr. 144/2020, modificat si completat prin H.C.L. nr. 116/2023, prin introducerea unui nou capitol,
care va avea urmatorul cuprins:

“Capitolul VIII

Art. 45 Documentele necesare fin vederea repartizarii cheltuielilor comune si a
utilitatilor/chiriasi, din locuintele aflate in proprietatea privatd sau administrarea Municipiului
Baia Mare sunt:

a) Facturile emise de catre furnizorii de servicii catre Primaria Baia Mare si puse la dispozitia
Serviciului Contracte Imobiliare, din cadrul Directiei Patrimoniu.

b) Lista lunara actualizata cuprinzand nume, prenume, numar apartament, respectiv numar de
persoane/chiriasi, care locuiesc efectiv in imobil, care nu este obligatoriu sa fie egal cu cel
inscris Tn contractele de inchiriere, si care se va lua Tn calcul la defalcarea cheltuielilor comune.
c) Lista cuprinzand obligatiile lunare de plata pentru chiriasi, aferente consumului efectuat.

Art. 46 (1). Tipuri de cheltuieli

Cheluielile repartizate pe persoana reprezintd cheltuieli privind serviciile de care beneficiaza
persoanele/locatarii care locuiesc in mod curent in bloc, si anume:

a) Cheltuieli pentru consumul de apa si pentru canalizare, corespunzatoare facturilor prezentate
de furnizor si insusite de beneficiar, repartizate proportional cu numarul de persoane/contract,
care locuiesc Tn mod curent in imobil in perioada in care s-a produs consumul.

b) Cheltuieli cu energia electrica pentru incalzirea apei menajere - se repartizeaza identic cu
cheltuielile pentru consumul de apa rece, insd cuprinde costuri pentru energie calorica si
energie electrica, repartizate proportional cu numarul de persoane/contract, care locuiesc in
mod curent in imobil in perioada n care s-a produs consumul.

c) Cheltuieli pentru consumul de energie electrica aferentad partilor comune (casa scarilor,
holuri, subsoluri, etc.), masurat prin contor separat - se repartizeaza proportional cu numarul
persoanelor care locuiesc in imobil pe perioada facturata.

d) Cheltuieli cu energia electricd pentru lifturile cu care sunt dotate imobilele si cheltuieli cu
mentenanta acestora repartizate pe persoana in functie de nivelul la care se afld apartamentul
si repartizate pe apartamente in functie de suprafata.

e) Cheltuieli privind consumul de gaze naturale pentru bucatarii, in cazul in care nu exista
aparate de masura a consumului respectiv pe fiecare apartament — se repartizeaza proportional
cu numarul de persoane care locuiesc in imobil pe perioada facturata individual pentru fiecare
apartament, raportat la numarul de persoane care locuiesc in acesta.

f) Cheltuieli pentru ridicarea reziduurilor si a gunoaielor menajere, pentru vidanje, deratizare,
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dezinfectie, dezinsectie, etc., — se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor care
locuiesc in imobil, in cazul in care nu sunt reglementari pentru fiecare apartament in parte
confom legii.

g) Cheltuieli pentru curatenie spatii comune si evacuarea gunoiului menajer din spatiile comune
se repartizeaza proportional cu numarul persoanelor din imobil.

h) Cheltuielile pentru consumul de gaze naturale pentru incalzirea locuintelor si a spatiilor
comune din condominiu, scara/imobil, Tn functie de sistemul de Tncalzire, se repartizeaza
proportional cu suprafata apartamentelor, prevazuta in contractul de inchiriere.

(2). Suspendarea temporara a platii utilitatilor

Suspendarea temporara a platii utilitatilor/cheltuielilor comune pentru care calculul se
efectueaza n functie de numarul de persoane prevazute in contract, se poate realiza prin
depunerea unei cereri, insotitd de acte justificative, de ex.: adeverinte emise de unitati scolare
din alte localitati, contracte de cazare in camine, contracte de inchiriere locuinta in alta
localitate, bilet de internare, e.t.c. si se aplica doar cu privire la costurile pentru apa calda. Dupa
inregistrarea cererii, S.C.l. va efectua o verificare in teren pentru chestionarea vecinilor
solicitantului. La revenirea chiriasului Tn spatiul contractat, are obligatia de a instiinta prin orice
mijioace de comunicare, S.C.I.

In cazul depunerii unor sesizari privind prezenta altor persoane in locuinta decéat cele
mentionate Tn contractele de inchiriere pentru o perioada mai mare de 5 zile, se vor efectua
controale la adresa sesizata. Daca in urma controalelor, sesizarile se vor confirma, persoanele
identificate vor fi luate in calcul la defalcarea cheltuielilor/utilitatilor comune.

In cazul locuintelor necontractate, suprafetele incilzite a acestora se exclud de la plata pentru
intreaga perioada, cat acestea sunt neocupate.

In cazul debransérii/deconectérii de la reteaua de incalzire comun& a unei unitati individuale
(apartament), acesta va achita cota de Tncalzire a spatiilor comune in procent de 4%.

Chiriagul este obligat la plata cheltuielilor comune si a utilitatilor pana la data eliberarii efective
a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului, pana la acea
data.

(3). Clasificare cheltuieli

Cheltuielile repartizate pe fiecare locuinta se clasifica in cheltuieli pe persoana si cheltuieli pe
cota - parte detinuta in exclusivitate de fiecare chiriag (titular de contract) in parte. Cheltuielile
pentru incalzirea locuintei se repartizeaza raportat la suprafata locuintei apartamentului
mentionat in contractul de inchiriere sau in contractul de vanzare cumparare, in cazul in care
exista apartamente proprietate personala.

(4). Mod repartizare cheltuieli/utilitati comune

Pentru calculul cheltuielilor utilitdtilor comune se va tine cont de raportul de consum realizat pe
timp de vara si pe timp de iarna.

Cheltuielile comune vor fi repartizate in functie de modul in care se calculeaza si de criteriile Tn
functie de care se face repartizarea: pe numarul de persoane ce locuiesc intr-un apartament,
cheltuieli pe consumuri individuale, cheltuieli pe cota-parte indiviza, cheltuieli pe beneficiari,
cheltuieli pe consumatori tehnici si cheltuieli de alta natura.

(5). Procente aplicate pentru repartizarea cheltuielilor comune, respectiv utilitati, pentru chiriasii
din locuintele aflate in proprietatea privata sau administrarea Municipiului Baia Mare si a
proprietarilor din condominiu.

- Procentul pentru stabilirea consumului de curent la preparare apa calda pentru locuintele de pe
Aleea Serelor nr. 2B si nr. 2C este 3%.

- Procentul pentru stabilirea consumului de gaz la preparare apa calda, pentru locuintele de pe
aleea Serelor nr. 2B, este de 17%, iar pentru locuintele de pe Aleea Serelor nr. 2C, procentul
pentru stabilirea consumului de gaz la preparare apa calda este de 19%;
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Art.ll

Art.lll

Art.IV

- Pentru perioadele de vara in care nu se foloseste incalzirea termica pentru locuinte, intreaga
cantitate de gaz folosita, se ia in considerare pentru prepararea apei calde.

- Pentru locuintele situate in imobilele de pe Aleea Serelor in perioadele de iarna cand se
foloseste gazul pentru incalzirea termica a locuintelor, intreaga cantitate de gaz utilizata de
centrald, va fi luata in calcul pentru incalzirea spatiilor si prepararea apei calde.

- Repartizarea cheltuielilor cu energia electrica pentru iluminat casa scarii si spatii comune,
amplasate Tn imobilele aflate n proprietatea privata, sau administrarea Municipiului Baia Mare si
a proprietarilor din condominiu, situate pe B.dul Regele Ferdinand nr. 120 A, reprezinta 20% din
factura de energie electrica aferenta scarii A, respectiv 20% din factura de energie electrica
aferenta scarii B.

- Repartizarea cheltuielilor cu energia electrica pentru utilizarea lifturilor amplasate in imobilele
aflate in proprietatea privatd, sau administrarea Municipiului Baia Mare si a proprietarilor din
condominiu, situate pe B.dul Regele Ferdinand nr. 120 A, reprezinta 80% din factura de energie
electrica aferenta scarii A respectiv scarii B si se efectueaza diferentiat pe nivele si procente,
astfel: parter - 0% procent, etaj | - 5% procent, etaj Il - 10% procent, etaj Il - 15% procent, etaj
IV - 20% procent, etaj V - 25% procent, etaj VI - 25%.

- Repartizarea cheltuielilor cu energia electrica pentru utilizarea lifturilor amplasate in imobilele
aflate in proprietatea privatd, sau administrarea Municipiului Baia Mare si a proprietarilor din
condominiu, situate pe b-dul Regele Ferdinand nr. 120, din factura de energie electrica se
efectueaza diferentiat pe nivele, respectiv procente, astfel: parter - 0% procent, etaj | - 10%
procent, etaj Il - 20% procent, etaj Ill - 30% procent, etaj IV - 40% procent.

- Cheltuielile cu energia electica utilizatd pentru functionarea ascensoarelor, se Tmparte la
numarul de persoane/chiriasi care locuiesc in apartamente, pe nivel, la cota procentuald mai
sus indicata.

- Cheltuielile de mentenanta/servicii de intretinere si revizie tehnicd a ascensoarelor care fac
parte din imobile, respectiv Tmbunatatiri/modernizari ale acestora, e.t.c., dupa caz, se impart la
numarul total de apartamente, proportional cu cota parte indiviza din folosinta comuna, conf. art
75 alin. (4) din Legea nr. 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor.

- Sunt exceptati de la plata consumului de curent a ascensoarelor care fac parte din imobile,
locatarii/chiriasii de la parterul locuintelor aflate Tn proprietatea privatd, sau administrarea
Municipiului Baia Mare, si a proprietarilor din condominiu, conf. art. 75, alin. (5), din Legea 196
din 20 iulie 2018.

(6) Perioada de incalzire

Inceperea perioadei de incdlzire pentru consumatorii de tip urban va avea loc dupa
inregistrarea, timp de 3 zile consecutiv, intre orele 20:00 - 06:00, a unor valori medii zilnice ale
temperaturii aerului exterior de + 10° C sau mai mici, iar oprirea incalzirii se va face dupa 3 zile
consecutive in care temperatura medie a aerului exterior depaseste +10° C, intre orele 20:00 -
06:00.”

Celelalte prevederi ale regulamentului aprobat prin H.C.L. nr. 144/2020, modificat si completat
prin H.C.L. nr. 116/2023, raman neschimbate.

Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se Tincredinteaza Primarul
Municipiului Baia Mare, prin aparatul de specialitate.

Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Directia Generala Juridica si Patrimoniu;

* Directia Patrimoniu;



* Directia Economica;

« Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol.

Pirvu lonut Rares
Presedinte de sedinta

Total consilieri 23
Prezenti 21
Pentru 21
Impotriva -

Abtineri

Contrasemnat pentru legalitate
Jur. Lia Augustina Muresan
Secretar General al Municipiului Baia Mare



